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Tegnérlunden i Viisteras
Org nr 769627-4849

Arsredovisning for rikenskapsaret 2019

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har t1ll &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 féreningens hus uppléta
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse fir dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten mnehas med dganderétt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2019-05-15 och dérpé pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséittning:

Vald till stimman

Mattias Eriksson Ledamot 2020
Michaela Hoglund Ledamot 2020
Magnus Lindeborg Ledamot 2020
Peter Medin Ordftrande 2020
Mats Schill Ledamot 2020
Jonas Backlund Suppleant 2020
Lars Breed Suppleant 2020

Styrelsen har under &ret héllit elva protokollférda sammantréden, inklusive ett konstituerande sammantriade
efter stamman.

Till revisor for tiden mtill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvd ledaméter 1 forening,

Foreningsstamman reserverade 45 501 kr 1 arvode till styrelsen.

Tall valberedning fram t1ll nésta ordinarie stdmma valdes Anette Pekkonen och Birgitta Breed.

Foreningen dger fastigheten Isolatorn 8, Vasterds kommun Fastigheten &r bebyggd med ett bostadshus
mnehéllande 35 st lagenheter fordelade enligt foljande:

17 st 2 rum och kok
18 st 3 rum och kok

Nybyggnadsér 2014, vérdedr 2016. Samthga l&genheter 4r upplétna med bostadsratt.
Total boyta 2 414 m?.

Under rdkenskapsdret har tvd bostadsréitter overlatits.
Forenmgens fastighet ar forsékrad till fullvarde 1 Folksam.

Foreningen ar medlem i MBF (Mé#lardalens Bostadsréttsforvaltning ek for) Visterds.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomusk och administrativ forvaltning,



Tegnérlunden 1 Visteras 3(14)
769627-4849

Viisentliga handelser under rdikenskapsdret

Foérenmngen har under &ret hallit tva extrastdmmor och antagit nya stadgar.
Foreningen har installerat ett nytt passersystem 1 entré dorren.

Avgiften for fiarrvirme steg ovanligt mycket och det beror pa att ett handhavande fel fr&n ndgon person som
haft tilltréde t1ll utrustmingen. Négon har sténgt av vArmepumpen s att fjarrvarmen inte reglerades utan
strommade fritt, ddrav den fordyrade kostnaden. Tyvérr s har ingen tagit pa sig handelsen.

I 4rets resultat s& finns dven avgiften f6r samfélligheten med, kostnaden 4r ackumulerad sedan 2016, dirav den
héga kostnaden som presenterats.

Styrelsen beslutade 1 slutet av 2019 om oftrandrade &rsavgifter infér 2020

<
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Flerarsoversikt

Nettoomsitining

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kv bostadsrétt
Laneskuld per totala kvm
Uppvirmningskostnad per totala kvm
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
Tanspraktagande av yttre fond
Balansering av foregdende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgéng
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2019 2018 2017 2016

kr 1698751 1680360 1645212 868 065

kr -254 451 264 992 242 267 122 576

% 69 69 69 69

% 439 490 267 124

kr 600 600 600 300

kr 10 701 10755 10 810 10 864

kr 80 45 37 15

Upplatelse- Fond for yitre  Balanserat Arets

Insatser avgifter underhdll resultat resultat

43452 000 15068 000 144 840 220 004 264 992
72420 =72 420
0 0

264 992 -264 992

0 -254 451

43452 000 15068 000 217 260 412 576 -254 451

<
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel 1 kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér foljande disposition:
Reservermg till fond fér yttre underhall
Tansprakstagande av fond for yttre underhall
Iny rakning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat &ven tecknas.

Resultat enligt resultatrékning
Dispositioner

Avrets resultat efter dispositioner

Behéllnimg fond for yttre underhall efter disposition

412 575

-254 451

158124

146 400
-28 721
40 445

158 124

-254 451
-117 679

-372 130

334 939

\
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomsattning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rantemtékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Avrets resultat enligt resultatriknmgen
Tansprakstagande av fond for yttre underhdll
Reservermg av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhall

Not

N e W

2019-01-01
-2019-12-31

1698751
1698751
-919 646
-28 721
-96 983
-59 969
-543 433
~1 648 752
49 999
5772
-310222
-304 450
-254 451

-254 451

-254 451
28721
-146 400

-372 130
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2018-01-01
-2018-12-31

1 685 492
1 685 492
-455 129
0

<70 530
-59 681
-543 434
-1 128 774
556 718
46

-291 772
-291 726
264 992

264 992

264 992
0
-72 420

192 572
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggmngstiligdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristuiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mtdkter
Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

Summa tillgangar

Not 2019-12-31

8 82 909 983

82 909 983

82 909 983

9 37 300

80 109
2066 063

2183472

0

0

2183 472

85093 455

&
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2018-12-31

83 453 417

83453417

83 453 417

37 300
0
115819

153119

1767 116
1767116

1920235

85373 652
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter
Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Frautt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fiut eget kaprtal

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder t:1l kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda mtakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10, 11

2019-12-31

58 520 000
217260

58 737 260
412 576
-254 451
158125

58 895 385

25700430
25700 430
131 460

113 298
252 882

497 640

85093 455

£
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2018-12-31

58520000
144 840

58 664 840

220004
264 992

484 996

59 149 836

25831 890
25831 890
131 460

44 322
216 144

391 926

85373 652
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Tilldiggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

9(14)

Arsredovismingen #r upprattad 1 enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning 1

mindre féretag (K2).

Avsittning till fond f6r yttre underhdll gérs med belopp munst enligt foreningens stadgar. Uttag frén fonden
gors genom overforing till balanserat resultat, for att ticka drets periodiska underhéllskostnader efter beslut pa

féremingsstdmma. Redovismingsprinciperna dr ofdrdndrade jamfort med foregdende ar.

Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde nunskat med avskrivningar, Vérdehdjande
forbattringar Skar tillgéngarnas redovisade vérde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av

systematiskt Over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Tillampade avskriviingstider:
Byggnader 120 &r (t o.m. ar 2135)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beraknas som eget kapital 1 férhallande till balansomslutning.
Likviditet berdknas som omsattningstillgdngar 1 férhéllande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01

-2019-12-31
Arsavgifter bostider 1480224
Hyror parkering 218 527
Ovriga intakter 0
Brutto 1698751
Summa nettoomsiittning 1698 751

S

2018-01-01

-2018-12-31

1448 400
231960
5132

1 685492

1 685 492
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskétsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Forsakringar

Avgift till gemensambetsanlaggning
Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Kortldsare

Summa periodiskt underhall

2019-01-01
-2019-12-31

80 277
68 559
58 629
193 550
41 038
12 280
374 290
90 260
763

919 646

2019-01-01

-2019-12-31

28721

28 721

\

¢
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2018-01-01
-2018-12-31

109 980
24193
68 481

108 219
36230
14 034

0
93 992
0

455129

2018-01-01

-2018-12-31

o | ©
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Hyra av lokal

Kommunikation

Revision

Foreningsmoten

Ekonomusk och administratrv forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Medlems- och férenmgsavgifter

Summa Ovriga externa kostnader

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader
Kostnadsersdttning

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rantemtdkt klientmedel 1 SHB
Ovriga rantemtdkter

Summa finansiella intikter

2019-01-01
-2019-12-31

3103
1 437
29 075
21725
48 290
12 353
0

96 983

2019-01-01
-2019-12-31

45 501
14296
172

59 969

2019-01-01

-2019-12-31

5659
113

5772

&
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2018-01-01
-2018-12-31

0

0

16 875
2 988

43212
2475

4 980

70 530

2018-01-01
-2018-12-31

45 501
14 180
0

59 681

2018-01-01

-2018-12-31

1
45

46
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivaingar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt vérde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgdende planenligt vérde

Utgdende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsviirde

Taxerngsvérde byggnad
Taxermgsvarde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:

Bostéder

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekontot

Summa dvriga kortfristiga fordringar

2019-12-31

65212 000
65212 000

-1358 584
-543 433

-1902 017

63 309 983

19 600 000
19 600 000

82 909 983
38 000 000
10 800 000
48 800 000
48 800 000

48 800 000

2019-12-31

37 300

37 300

<
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2018-12-31

65212 000
65 212 000

-815 151
-543 433

-1 358 584

63 853 416

19 600 0600
19 600 000

83 453 416
34 000 000

8400 000
42 400 000
42 400 000

42 400 000

2018-12-31

37300

37 300
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lénebelopp
Langivare Rénta % bunden t o.m. vid drets utging
Swedbank Hypotek 1,52 2021-03-24 8610 630
Swedbank Hypotek 1,11 2023-03-23 8610630
Swedbank Hypotek 1,02 2022-03-24 8 610 630
Summa- 25 831 890
Avgar kortfristig del -131 460
Summa skulder till kreditinstitut 25700 430
Innevarande ar &r andelen langfristig skuld som forfaller senare dn 5 ar 25174 590

(K/‘-
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Not 11 Stillda sikerheter och eventualf§rpliktelser

2019-12-31 2018-12-31
Stillda sikerheter
Panter och darmed jamforliga sdkerheter som har stallts for egna
skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 26292 000 26292 000
Summa stillda siikerheter 26 292 000 26 292 000

Eventualforpliktelser

Inga eventualforpliktelser finns.

Visterds Leflo -O5-Cp

s £ held /@Wwwﬁ
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Mats Schll Magnus Lindeborg

.

Michaela Hoglund Mattias Eriksson
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Peter Medin
Ordférande

Var revisionsberittelse har lamnats 2020 -eii W,

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

N
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Joha gstrom

Auktoriserad revisor
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Not {1 Stiillda sikerheter och eventualfSrpliktelser

Stitlida sikerheter

2019-12-31 2018-12-31

Panter och dédrmed jamforliga séikerheter som har stillts for egna

skulder och avsdtiningar.
Fastighetsinteckningar
Summa stiillda sikerheter
Eventualftrpliktelser

Inga eventual frpliktelser finns.

Visterss 2640 . 05- 03

Mats Schill

Michaela Hoglund

Peter Medin
Ordforande

Var revisionsberitielse har [dmnats _

Olirlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Tingstrém
Auktoriserad revisotr

26 292 000 26 292 000

26 292 000 26292 000

Magnus Lindeborg

Mattias Eriksson N/S* 2e5LLD
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i Bostadsriittsfdreningen Tegnerlunden, org.nr 769627-4849

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Tegnerlunden for ir 2019.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat fér aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forh&llande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vArt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och éndamalsenliga som grund for vira uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nédvdndig for att uppratta en &rsredovisning som
inte innehaller nfgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for hedémningen av foreningens férméga att fortsitta verksamheten,
Den upplyser, nér s8 #r tillimpligt, om forh&llanden som kan péverka formégan att fortsiatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksam-
heten.

Revisorns ansvar

Vara mél ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehéller vira
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hig grad av séikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas péverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom;

o identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrickliga och Andamalsenliga for att utgbra en grund for vira uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter #r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern
kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsitgirder som dr lamphga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvarderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.
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e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovis-
ningen, Vi drar ocksh en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga
att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig oséikerhetsfaktor, méste vi i revisionsherittelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis som in-
himtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller férh&llanden gora att en forening inte
lingre kan fortsdtta verksamheten.,

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, struktoren och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdandelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, diribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vr revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvalining for Bostadsrattsforeningen
Tegnerlunden for dr 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat
att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad s8 att bok-
féringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart méal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot i nigot vésentligt avseende:

o firetagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nigot annat s#tt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar avlagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av frslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

&
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skep-
tisk insthllning under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utf6rs baseras pa vér
professionella bedémning med utgéngspunkt 1 risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana
Atgarder, omraden och férhéllanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sirskild
betydelse fr foreningens situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som #r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Visteras den 11 maj 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

~
we O m—————

oltan Tingstrom
Auktoriserad revisor
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