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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Tegnérlunden i Vasteras

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhadll bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya l1an
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pé olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

¢ Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avséattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

e Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2014-01-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-02-17
och nuvarande stadgar registrerades 2015-10-19 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Foreningen & medlem i samfallighetsféreningen Tegnérlundens samfallighetsférening. Samfalligheten forvaltar
garaget samt mark och lekpark. Vi har 28 parkeringsplatser samt 3050 andelar i mark.

Styrelsen

Kjell Mattias Eriksson Ledamot
Karl Erik Hosio Ledamot
Johan Magnus Lindeborg Ledamot
Olof Peter Medin Ledamot
Mats Gunnar Schill Ledamot
Jonas Olof Backlund Suppleant
Lars-Gunnar Breed Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstdmma l6per mandatperioden ut for féljande personer:
Jonas Olof Backlund, Lars-Gunnar Breed, Kjell Mattias Eriksson, Karl Erik Hosio, Johan Magnus Lindeborg, Olof Peter
Medin och Mats Gunnar Schill.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden. /
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Revisor

Johan Tingstrém Ordinarie Extern PwC
Valberedning

Birgitta Breed

Anette Pekkonen Sammankallande

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma halls 2018-05-17.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Isolatorn 8 2014 Vasterds

Fullvardesforsakring finns via Folksam.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fiarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2014 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 2016.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 414 m2, varav 2 414 m2 utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 35 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

18

1 rok

4 rok

5 rok

>5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Svarta huset

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal

Ekonomisk Forvaltning Sveriges Bostadsrattscentrum AB
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Foreningens ekonomi
Utomhusparkeringarna har fatt en avgiftshojning per manad fran 280kr till 350kr.

Enligt styrelsens beslut hjs arsavgifterna 2019-01-01 med 2,20 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1321902 697 292

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1 685 492 1648992
Finansiella intakter 46 6
Minskning kortfristiga fordringar 598 286 316

1686 136 1935314

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 585 340 557 976
Finansiella kostnader 291772 305 321
Minskning av langfristiga skulder 131 460 131 460
Minskning av kortfristiga skulder 116 531 315946

1125 103 1310704
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1882 935 1321902
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 561 033 624 610

*ikvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Hyror Kapital- Taxebundna
14% kostnader kostnader
21% ? 15%

Ovrig drift
26%

A X Avskriv-
rsavgifter ningar

86% 38%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
For att fa bukt med inbrotten i garaget sa har samfalligheten tagit beslut om att inféra vaktar rondning av Securitas

2ggr/dygn.

Foreningen har ocksa installerat en ny porttelefon f6r att forsvara inpassage i huset. Det blir ocksa enklare for
samtliga medlemmar att 6ppna entré porten at gaster. En garantibesikting har genomférts i huset och
besiktningspunkter har avhjalpts under aret, dock kvarstar vaggpanelers atgarder pa balkongerna att utforas, det sker
nar det blir varmare ute, dvs pé varen 2019. En kallarbesiktning samt takbesiktning kvarstar ocksé att utforas.

&
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 35 st
Overlatelser under &ret: 0 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Brf Tegnérlunden i Vésteras

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 52
Tillkommande medlemmar: 6

Avgdende medlemmar: 6

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 52

Flerarsoversikt

769627-4849

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 600 600 300 0
Ladn/m?2 bostadsrattsyta 10 755 10810 10 864 0
Elkostnad/m? totalyta 28 28 20 0
Véarmekostnad/m?2 totalyta 45 37 15 0
Vattenkostnad/m? totalyta 15 14 8 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 121 126 62 0
Soliditet (%) 69 69 69 1
Resultat efter finansiella poster (tkr) 265 242 123 0
Nettoomsdttning (tkr) 1680 1645 868 0
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 414 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Féréndring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 43 452 000 0 0 43 452 000
Upplatelseavgifter 15 068 000 0 0 15 068 000
Fond for yttre underhall 144 840 72 420 0 72 420
S:a bundet eget kapital 58 664 840 72 420 0 58 592 420
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 220003 -72 420 242 267 50 156
Arets resultat 264 992 264 992 -242 267 242 267
S:a fritt eget kapital 484 995 192 572 0 292 423
S:a eget kapital 59 149 835 264 992 0 58 884 843
(\<
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning overfors

Brf Tegnérlunden i Vasteras

264 992
292 423
-72 420

484 995

484 995

769627-4849

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1 680 360 1645212
Ovriga rorelseintakter Not 3 5132 3780
Summa rorelseintakter 1685 492 1648 992
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -455 129 -460 838
Ovriga externa kostnader Not 5 -70 530 -65 639
Personalkostnader Not 6 -59 681 -31 500
Avskrivning av materiella Not 7 -543 433 -543 433
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1128 774 -1 101 410
RORELSERESULTAT 556 718 547 583
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 46 6
Rantekostnader och liknande resultatposter -291 772 -305 321
Summa finansiella poster -291 726 -305 315
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 264 992 242 267
ARETS RESULTAT 264 992 242 267
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 83453 416 83 996 850
Summa materiella anlaggningstillgangar 83 453 416 83 996 850
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 83 453 416 83 996 850
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 5
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 899 307 673 701
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 0 625
intakter

Summa kortfristiga fordringar 899 307 674 331
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1020 928 685 469
Summa kassa och bank 1020 928 685 469
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1920 235 1359800
SUMMA TILLGANGAR 85 373 652 85 356 650
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 58 520 000 58 520 000
Fond f&r yttre underhall Not 11 144 840 72 420
Summa bundet eget kapital 58 664 840 58 592 420
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 220 003 50 156
Arets resultat 264 992 242 267
Summa fritt eget kapital 484 995 292 423
SUMMA EGET KAPITAL 59 149 835 58 884 843

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 25 831 890 25963 350
Summa langfristiga skulder 25 831 890 25 963 350
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 131 460 131 460
kreditinstitut

Leverantérsskulder 44 322 45 263
Skatteskulder 0 123 200
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 216 144 208 534
intakter

Summa kortfristiga skulder 391 926 508 457
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 85 373 652 85 356 650

<\<
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvints som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underh&ll enligt stadgar gors i drshokslutet. Forslag till
janspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 120 ar 120 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 1448 400 1448 400
Hyror garage moms 4] 183 160
Hyror parkering 12.320 12 320
Hyror garage 219640 0
Pantsattning 0 1329
Oresutjdmning 0 3
1 680 360 1645212
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intakter 5132 3780
5132 3780
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Not 4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 108 756 113388
Fastighetsskotsel bestéllning 0 2 088
Hissbesiktning 2220 1930
Garage 8 550 32 490
Gard 801 0
Serviceavtal 2 055 4 680
Forbrukningsmateriel 1224 0
Teleport/hissanlaggning 2 625 0
126 231 154 576
Reparationer
Entré/trapphus 1126 0
Hiss 6816 0
7 942 0
Taxebundna kostnader
El 68 481 67 009
Varme 108 219 89 098
Vatten 36 230 34 844
212 930 190 951
Ovriga driftkostnader
Forsakring 14 034 13 366
Bredband 93 992 101 945
108 026 115 311
TOTALT DRIFTKOSTNADER 455 129 460 838
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER e e 2017
Inkassering avgift/hyra 1275 0
Revisionsarvode extern revisor 16 875 1937
Foreningskostnader 2 988 0
Styrelseomkostnader 0 100
Forvaltningsarvode 43 212 52 500
Administration 1200 5092
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 980 6010
70 530 65 639
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersdttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 45 501 24 000
Sociala kostnader 14 180 7 500
59 681 31 500
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 543 433 543 433
543 433 543 433
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 84 812 000 84 812 000
Utgaende anskaffningsvirde 84 812 000 84 812 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -815 150 -271717
Arets avskrivningar enligt plan -543 433 -543 433
Utgaende avskrivning enligt plan -1 358 584 -815 150
Planenligt restvarde vid arets slut 83 453 416 83 996 850
[ restvardet vid arets slut ingar mark med 19 600 000 19 600 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 34 000 000 34 000 000
Taxeringsvarde mark 8 400 000 8 400 000
42 400 000 42 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 42 400 000 42 400 000
42 400 000 42 400 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 37 300 37 268
Klientmedel hos SBC 862 007 636 433
899 307 673 701
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Snéréjning 0 625
0 625
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 72 420 0
Reservering enligt stadgar 72 420 72 420
Reservering enligt stammaobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 144 840 72 420
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Brf Tegnérlunden i Vésteras
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Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Swedbank 0,750 % 8 654 450 8698 270 2019-03-25
Swedbank 1,520 % 8 654 450 8698 270 2021-03-25
Swedbank 1,070 % 8 654 450 8698 270 2019-03-25
Summa skulder till kreditinstitut 25 963 350 26 094 810
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -131 460 -131 460
25 831 890 25 963 350
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 25 306 050 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 26 292 000 26 292 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 45 500 24 000
Sociala avgifter 14 296 7 500
Ranta 39 768 52 364
Avgifter och hyror 116 580 124 670
216 144 208 534

Not 15

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Idag ar inga storre handelser planerade for 2019, vi hoppas att vi far bukt med
inbrotten nere i garaget da vi och fler foreningar gér vad man kan for att férhindra

inbrott for tjuvarna.
S
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Styrelsens underskrifter

VASTERAS den (0 / 3 2019

e ——

Kjell Mattias Eriksson Karl Erik Hosio
Ledamot Ledamot

Johan Magnus Lindeborg Olof Peter Medin
Ledamot Ledamot

JdoTohuil

Mats Gunnar Schill
Ledamot

Joe
Min-revisionsberattelse har lamnats den “ o/ “ 2019
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Extern revisor
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