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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Tegnérlunden i Vasteras, 769627-4849, far harmed avge arsredovisning fér
verksamhetsaret 2016. Alla belopp redovisas i kronor om inget annat anges.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen

Bostadsrattsforeningen bildades 2014-01-07 och har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Bostadsrattsféreningen &ar &kta och registrerades hos Bolagsverket 2014-01-16,
foreningens stadgar registrerades 2014-01-16. Nytt registreringsbevis och nya stadgar utféardades och
registrerades 2014-09-05. Nytt registreringsbevis och nya stadgar utfardades och registrerades
2015-10-19. Granskad ekonomisk plan registrerades hos Bolagsverket 2015-02-17. Nytt
registreringsbevis utfardades och registrerades 2016-07-04.

Foreningen har sitt séte i Vasteras.

Fastigheten

Bostadsrattsféreningen ar lagfaren &gare till fastigheten Vasteras Isolatorn 8 som férvarvades
2014-09-08. Fastigheten bestar av 1 byggnad med 35 bostadslagenheter, samt preliminar tillgang till
28 garageplatser och 4 st utvandiga biluppstaliningsplatser. Total BOA 2414 n¥. Totalentreprenadavtal
tecknades med Peab Bostad AB 2014-09-09. Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos Folksam dar
Peab Bostad AB har byggherreansvar. Fullgérandeférsakring &r utstalld av Brim AB. Av
bostadsrattsféreningens 35 lagenheter var samtliga tecknade med upplatelseavtal vid arets utgang.

Peab Bostad AB har i totalentreprenadavtalet patagit sig ekonomisk ansvar for osélda
bostadslagenheter och dess tillhérande kostnader. Om det sex manader efter slutbesiktning finns
osalda bostadslagenheter maste Peab Bostad AB képa in dessa.

Gemensamhetsanldggning

Fastigheten ingar i gemensamhetsanlaggningen GA:1 med Vasteras Isolatorn 3, 4, 5, 6, 7, 9 och 10
avseende vag, brunnar och ledningar fér ytavrinning, vagbelysning inkl. stolpar, elledning och
elmatare, andelstal 7/100. Fastigheten ingar dven i GA:2 med Isolatorn 4, 5, 6, 7, 9 och 10 avseende
garage, nedfart, portar, trapphus/utrymningstrappa, parkeringsplatser, kommunikationsyta och teknisk
installation och utrustning, andelstal 10/100.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammanséttning under perioden 2016-01-01 - 2016-12-31:

Rune Séderberg Ordférande 2016-01-01 - 2016-12-31
Lars Sanné Ledamot 2016-01-01 - 2016-12-31
Lars-Olov Bogren Ledamot 2016-01-01 - 2016-12-31
Johnny Andersson Suppleant 2016-01-01 - 2016-12-31
Krister Nilsson Suppleant 2016-01-01 - 2016-12-31
Lars Sigmundsson Suppleant 2016-07-04 - 2016-12-31

Bostadsrattsféreningen tecknas av styrelsen, tva i férening av ledamoéterna alternativt en av
ledaméterna i férening med en av suppleanterna. Styrelsen har under 2016 haft 5 protokollférda
styrelseméten varav ett var konstituerande. Ordinarie féreningsstdmma avseende féregaende
rakenskapsar holls 2016-05-24.

Under rakenskapsaret 2016 har Ernst & Young AB varit revisionsbolag.
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Bostadsrittsforeningens férvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Peab Bostad AB.

Arsavgifter

Arsavgiften fér 2017 kommer att lamnas oféréndrad.

Medlemsinformation

Féreningen hade vid arets utgang 53 medlemmar varav 6 i den byggande styrelsen.

Védsentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Inga vasentliga handelser har skett under aret.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2016 2015 2014-12-31
Nettoomsattning 868 066 - -
Balansomslutning 85 561 789 80 805 779 40 844 943
Resultat efter finansiella poster 122 576 - -
Soliditet, % 69 - -
Eget kapital
Upplatelse- Balanserat Arets
Insatser avgifter Yttrefond resultat resultat
Vid arets bérjan - - - - -
Disposition enl. stamman - - - - -
Férandring insatser 43 452 000 - - - -
Férandring uppl.avgifter - 15 068 000 - - =
Yttre underhallsfond - - - - -
Arets resultat - - - - 122 576
Vid arets siut 43452000 15068 000 - - -
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns inga disponibla medel.
Arets resultat 122 576
Att disponera 122 576
Styrelsen foreslar féreningsstamman foljande disposition:
Balans i ny rakning 122 576
122 576

Att disponera i ny rdkning

Bostadsrattsforeningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar
med tillaggsupplysningar. Peab Bostad AB stod for alla kostnader och erhaller alla intakter

t.0.m. avrakningsdagen 2016-06-30.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2016-01-01-  2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsattning 1 868 066 -
Summa rorelseintdkter 868 066 -
Rérelsekostnader

Driftskostnader 2 -288 780 -
Externa rorelsekostnader -36 005 -
Avskrivningar 3 =271 717 -
Summa rérelsekostnader -596 502 -
Rorelseresultat 271 564 -
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 3 -
Réntekostnader -148 991 -
Summa finansiella poster -148 988 -
Resultat efter finansiella poster 122 5786 -
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 122 576 -
Skatter

Arets resultat 122 576 =




Brf Tegnérlunden i Vésteras 4(10)

769627-4849

Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 84 540 283 79 070 568
Summa materiella anlaggningstillgangar 84 540 283 79 070 568
Summa anléggningstillgangar 84 540 283 79 070 568
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 4 313 060 1726 974
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 11 154 1870
Summa kortfristiga fordringar 324 214 1728 844
Kassa och bank

Kassa och bank 697 292 6 367
Summa kassa och bank 697 292 6 367
Summa omsittningstillgangar 1021 506 1735211
SUMMA TILLGANGAR 85 561 789 80805 779
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Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 58 520 000 -
Summa bundet eget kapital 58 520 000 -
Fritt eget kapital

Arets resultat 122 576 -
Summa fritt eget kapital 122 576 -
Summa eget kapital 58 642 576 -
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 67 26 095 110 -
Summa langfristiga skulder 26 095 110 -
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 67 131 160 70 000 000
Leverantérsskulder 35163 7 320 021
Skatteskulder 8 187 200 -
Ovriga skulder 8 16 150 3 345 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 454 430 140 758
Summa kortfristiga skulder 824 103 80 805779
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 85 561 789 80805779
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Noter

Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,

Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Fordringar, skulder och avséattningar
Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de beraknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om annat

€j anges.

Yttre underhallsfond

Overforing till fond fér yttre underhall gérs enligt foreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa. Denna
dverféring gérs mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stdmman, och tas ej som
kostnad i resultatrékningen.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvardet med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gérs med rak plan éver tillgangarnas férvantade nyttjandeperiod enligt
nedanstaende.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Byggnad 120
Intdkter

Intakter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Arsavgifter och
hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rékenskapsaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt
Bostadsrattsféreningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller fér ranteinkomster till

den del de tillhér fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till
beskattning.

Nyckeltalsdefinition
Soliditet, justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.
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Noter till resultatrakning

Not 1 Intakternas férdelning
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2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Arsavgifter 724 200 -
Debiterad el - -
P-plats 6 440 -
Garage 134 324 -
Pantsattningsavgift 886 -
Overlatelseavgifter 2216 -
Ovrigt - -
Summa 868 066 -
Peab Bostad AB erhdll samtliga intakter fram t.o.m. avrakningsdagen 2016-06-30.
Not 2 Driftskostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskotsel 54 378 -
Stadning 722 -
Hiss 2 346 -
El 47 772 -
Varme 36 998 -
Vatten och aviopp 18 530 -
Parkeringsavgifter 17 100 -
Fastighetsférsakring 6713 -
Digital-TV/Bredband/Telefoni 39223 -
Fastighetsskatt 61 600 -
Ovriga fastighetskostnader 3029 -
Ovriga reparationer 369 -
Summa 288 780 -

Peab Bostad AB stod fér samtliga kostnader fram t.o.m. avrakningsdagen 2016-06-30.
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Noter till balansrdakning

Not 3 Byggnader och mark
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2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 79 070 568 -
-Nyanskaffningar 5741 432 79 070 568
84 812 000 79 070 568
-Arets avskrivning enligt plan -271 717 -
Redovisat virde vid arets slut 84 540 283 79 070 568
Varav byggnader 64 940 283 59 470 568
Varav mark 19 600 000 19 600 000
Summa 84 540 283 79 070 568
Fastighetsbeteckning Véasteras Isolatorn 8
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 30 800 000 kr
Taxeringsvarde byggnader 22 400 000 10 000 000
Taxeringsvarde mark 8 400 000 6 000 000
Summa 30 800 000 16 000 000

Total kontraktssumma fér byggnad och mark uppgar enligt entreprenadkontraktet och képekontraktet

till 84 812 000 kr.

Not 4 Ovriga fordringar

2016-12-31 2015-12-31
Fordran medlemmar 228 300 1 595 000
Fordran Peab Bostad AB 58571 131973
Fordran skattekonto 539 1
Caros garageintakter 25650 -
Summa 313 060 1726 974
Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2016-12-31 2015-12-31
Bostadsratterna 1120 1120
Bankavgift - 750
Foretagsforsakring 2189 -
Telia 7 845 -
Summa 11154 1870
Not 6 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Villkorsdag 2016-12-31 2015-12-31
Swedbank AB Byggnadskreditiv - 46 708 000
Swedbank AB Byggnadskreditiv - 23292 000
Swedbank Hypotek AB 285 745 0650 1,520% 2021-03-25 8 742 090 -
Swedbank Hypotek AB 285 745 0668 1,070% 2019-03-25 8742 090 -
Swedbank Hypotek AB 285 745 0676  0,820% 2017-03-24 8742 090 -
Summa 26 226 270 70 000 000
Forfaller Inom 1 ar Inom 2-5 ar Senare &n 5 ar Totalt
Amortering 131 460 525 840 25 568 970 26 226 270
Summa 131 460 525 840 25 568 970 26 226 270
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Not 7 Skulder som redovisas i fler @n en post
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2016-12-31 2015-12-31
Lang skuld till kreditinstitut 26 094 810 -
Kort skuld till kreditinstitut 131 460 -
Skulder till kreditinstitut 26 226 270 -
Not 8 Ovriga skulder

2016-12-31 2015-12-31
Skuld till 6vrigt - 1750 000
Skuld till medlemmar - 1595 000
Skuld till Skatteverket 203 350 -
Summa 203 350 3 345 000
Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2016-12-31 2015-12-31
Motkonto medlemsfordringar 365 506 286
Revisionsarvode 14 250 14 250
Upplupen ranta 52 168 62222
Beraknad fastighetsskatt 2015 - 64 000
El och Varme 22 506 -
Summa 454 430 140 758
Not 10 Stéilda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 26 292 000 23292 000
Summa Stéllda sdkerheter 26 292 000 23 292 000
Eventualférpliktelser
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Underskrifter
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Revisionsberdttelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Tegnérlunden i Vésteras, org.nr 769627-4849

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av Aarsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Tegnériunden i Vasteras for ar 2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga detar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rdkningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovis-
ningstagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en &rsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eiler pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, ndr s& ar tiflampligt, om férhatlanden som
kan pdverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara méal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter efler pa
fel, och att {amna en revisionsberéttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdakerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
st pa grund av oegentligheter eiler fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillréckliga och &ndamaisenliga for att utgéra
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka
en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hdgre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r t{dmpliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styreisen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handeiser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fista uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhdllanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under
revisionen, ddribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens foérvaltning av Bostadsrattsforeningen
Tegnérlunden i Vésteras for ar 2016 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forsiaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férsiag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdeiningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stalter pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

» pé ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forfust, och dérmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget dr forentigt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utférs
baseras p& var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och ddr avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

kHolkn den 'Ls.w n-dl"-\’
Ypung AB
\l .

Carlos Esterling
Auktorisergfl revisor
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